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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DA REGIAO M ETROPOLITANA DE CURITIBA - FORO
REGIONAL DE SAO JOSE DOSPINHAIS

32VVARA CiVEL DE SAO JOSE DOS PINHAIS - PROJUDI
Rua Jodo Angelo Cordeiro, §/n - S&o José dos Pinhais/PR - CEP: 83.005-570 - Fone:
(41)3434-8412 - E-mail: §p3civel @tjpr.jus.br

Autos n°. 0014785-79.2016.8.16.0035

Processo: 0014785-79.2016.8.16.0035
Classe Processual: Procedimento Ordinario
Assunto Principal: Recuperacéo judicial e Faléncia
Valor daCausa: R$32.124.275,31
Autor(s): ® FMM ENGENHARIA LTDA.
Réu(s): ® Estejuizo

Trata-se de pedido de recuperacéo judicial de FMM. administrada por seu socio Fernando
Mehl Mathias.

Deferido o processamento da recuperacdo judicial, restou indeferido o pedido de tutela de
urgéncia para liberagcdo dos valores alegadamente retidos, repasse da quantia paga pelo adquirente,
integralmente, por meio de financiamento e abstencdo de amortizagdo dos débitos decorrentes da garantia
real (evento 24).

Determinado e publicados os editais, em consonancia com os art. 52, 81° (eventos 264 e
285), art. 7°, 82° (evento 1035), art. 53, paragrafo unico (eventos 1203 e 1220) e art. 36, caput (eventos
1460), todos da Lei 11.101/05, o plano de recuperacdo judicial foi aprovado pelo sistema cram down
(eventos 3175) apos votagdo pelos credores em assembleia geral (evento 3110).

As Fazendas Publicas se manifestaram (eventos 82, 139, 167/168, 196, 420, 441, 443/444,
471, 511/512, 594, 824, 944, 976, 1228, 1248, 1257, 1268, 1286, 1410, 1440, 1562, 1605, 1634, 1921,
1923, 2260, 2277, 2344, 2551, 2578, 2880, 3109, 3263, 3308, 3327, 3462, 3496, 3506, 3762, 3940, 4001,
4097, 4102, 4404, 4785), assim como o0 Ministério Publico (eventos 57, 2072, 3501).

O Banco do Brasil informou o descumprimento do plano de recuperagdo judicial e
requereu a convolacdo em faléncia (evento 4228). O administrador judicial e a recuperanda se
pronunciaram (eventos 4464 e 4523).

Decidido pelo inadimplemento, restou oportunizado prazo improrrogavel para
regularizacdo, sob pena de decretacéo de faléncia (evento 4547).

O administrador judicial apresentou relatorio de atividades do més de novembro/2017
aduzindo, em sintese, que: a) a principa fonte de receita da Recuperanda sdo as prestacdes de servigos de
empreitadas e administracéo de obras, as quais, no més de novembro de 2017, totalizaram R$ 448.350,00;
b) a Caixa Econébmica Federal efetuou um débito em conta corrente no montante de R$ 3.861.998,20, a
principio informando ser referente a créditos relacionados a “amortizagdo de apoio a producdo”, nao
autorizado pela Recuperanda, bem como néo foi apresentado o respectivo entendimento e documentacéo
comprobatdria pela Caixa; c) “referida operacdo, bem como a amortizacdo da divida referente ao
contrato n° 155552807312 do empreendimento Premier Residence (devidamente relacionado na classe ||
— garantia real do quadro geral de credores), realizada pelo credor Caixa Econdmica Federal,
representa o contexto pactuado entre as partes, considerando as peculiaridades inerentes aos
patrimbnios de afetacéo, inclusive abordados no Plano de Recuperacéo Judicial”; d) o montante
efetivamente recebivel dos empreendimentos ativos em novembro de 2017 é de R$ 7.801.892,00; €) os
saldos de estoques da Recuperanda sdo compostos basicamente por imoéveis em fase de construcéo e
terrenos, os quais correspondem ao montante de R$ 19.980.298,00; f) a receita projetada referente ao
periodo de setembro 2016 até novembro de 2017 no montante de R$ 26.674.570,00, enquanto que o
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realizado no mesmo periodo totalizou o montante de R$ 16.172.36,00; g) a Recuperanda apresentou, em
sua Demonstracéo de Resultados, custos e despesas operacionais excessivamente maiores que a receita,
resultando em prejuizos no montante de R$ 9.257.439,00, referente ao exercicio de 2016, e R$
12.722.244,00, referente aos meses de janeiro a novembro de 2017; h) os saldos vencidos/extraconcursais
no periodo somam a quantia de R$ 3.101.424,79, e devem ser regularizados no menor tempo possivel
pela Recuperanda; i) o passivo tributério, em aberto, até outubro de 2017, totaliza R$ 18.972.642,00; j) os
prejuizos apresentados em 2016 e 2017 evidenciam “o risco de continuidade operacional, nos quais 0s
recursos gerados sdo utilizados apenas para manter as estruturas operacionais e organizacionais atuais
”. (evento 4724).

Apresentou, ainda, o relatorio de atividades de dezembro/2017 e janeiro/2018 (evento
4856), informando que: a) os saldos patrimoniais nas contas bancérias em janeiro/18 correspondem a R$
369.887,53; b) havia resultado positivo projetado referente ao periodo de abril de 2017 até janeiro de
2018 no montante de R$ 1.796.603, enquanto que o realizado no mesmo periodo totalizou um prejuizo no
montante de R$ - 7.785.811,00; ¢) em sua Demonstracéo de Resultados, custos e despesas operacionais
excessivamente maiores que a receita, resultando em no montante de R$ 9.257.439,00, referente prejuizos
ao exercicio de 2016, R$ 7.912.496,00, referente ao exercicio de 2017, e R$ 428.495,00 referente ao més
de janeiro/2018; d) a Recuperanda optou pela adesdo ao Programa Especial de Regularizacéo Tributéria
(PERT) para débitos previdenciarios e ndo previdencidrios; €) até a data deste relatério, a Recuperanda
ndo efetuou pagamentos em favor dos credores com garantia real; f) com relagdo as demais disposicoes
constantes do Plano de Recuperacdo Judicial, tendo em vista que 0 prazo ainda ndo Se escoou por
completo, ndo ha descumprimento por parte da Recuperanda passivel de ser noticiado na oportunidade.

A recuperanda se manifestou (evento 4833), aduzindo que: a)“o inadimplemento néo
caracteriza descumprimento do Plano de Recuperacdo Judicial que enseje a convolacdo em faléncia, até
mesmo porque a impontualidade do adimplemento, in casu, ndo acarretard quaisquer prejuizos aos
credores de garantia real” ; b) o atraso no pagamento da parcela determinada “ ocorre, em grande parte,
por culpa dos proprios credores de garantia real, uma vez que esses estdo colocando empecilhos para o
tempestivo cumprimento das obrigacgdes’; c) “eventual convolagdo da recuperacdo judicial em faléncia
nesse momento, tdo somente tera o condéao de prejudicar aos préprios credores da FMM”; d) ndo ha
consenso entre a recuperanda e os credores de garantia real a respeito de qual seria 0 montante devido a
titulo de juros e correcdo monetéria; ) “a RECUPERANDA entende que muitos dos débitos descontados
remontam-se as obrigacdes sujeitas a recuperacado judicial, ou sgja, foram utilizados para saldar os juros
e correcao monetaria decorrentes dos créditos de garantia real, motivo pelo qual a RECUPERANDA nao
estaria, pois, inadimplente em relacdo a CAIXA”; f) os valores retidos pela CAIXA prejudicou o fluxo de
caixa da Recuperanda de modo a dificultar o pagamento ao Banco do Brasil; g) o importe em débito sera
efetivamente regularizado pela RECUPERANDA, o que pressupde, contudo, a necessaria razoabilidade
da CAIXA e do BANCO DO BRASIL, especiamente diante das intercorréncias havidas; h) a
recuperanda iniciou o pagamento das obrigagdes trabalhistas; i) “os Unicos credores prejudicados pelo
inadimplemento obrigactes por parte da RECUPERANDA séo os credores de garantia real, aos quais,
os valores ndo pagos tempestivamente sdo insignificantes’; j) o plano de recuperacdo judicial é um
contrato judicial e deve ser apreciada a gravidade ao descumprimento, observada a teoria do
inadimplemento substancial; k) “em atencdo a funcdo social que a RECUPERANDA exerce e diante das
catastr6ficas consequéncias da convolacdo em faléncia, que deixara a “ ver navios’ consumidores e um
ndmero muito maior de credores, deve ser preservada a recuperacado judicial”; I) os credores devem ser
intimados para manifestar aquiescéncia para a regularizacdo dos débitos em atraso; m) aplicavel a
soberania da vontade dos credores e a preservagdo da empresa para a continuidade da recuperagéo
judicial; n) ha perspectiva de arrecadacdo de receitas; 0) a recuperanda aderiu a0 programa especia de
regularizacdo tributaria e teve reconhecido, em primeiro grau de jurisdicdo, crédito fiscal de R$
700.000,00, a ser compensado perante o fisco. Ao final, requer aintimagdo dos credores com garantiareal
(Banco do Brasil e Caixa Econdmica Federal) e do administrador judicial para que se manifestem quanto
aos valores efetivamente devidos em atraso, 0 prejuizo sofrido e as amortizages realizadas.

Por decisdo (evento 4861), restou oportunizado prazo improrrogavel de 05 (cinco) dias,
para adimplemento dos juros e corregdo monetéria do periodo de caréncia, sob pena de decretacdo de
faléncia e aplicagdo de multa por litigancia de ma-fé, apos apresentacdo de planilha pelos credores com
garantiareal.
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O Banco do Brasil informou que o valor devido atitulo de juros e correcéo corresponde ao
montante de R$ 697.488,35 (evento 4986) e a Caixa Econdmica Federal comunica que o valor devido, no
periodo de caréncia, é de R$ 67.126,78, aduzindo, ainda, o inadimplemento do plano de recuperagdo
porque ndo adimplida a primeira parcela anual (evento 4987). A recuperanda foi intimada (eventos
5077/5078 e 5105).

O administrador judicial apresentou relatério de atividades do més de fevereiro/2018
aduzindo, em sintese, que: a) a principa fonte de receita da Recuperanda séo as prestaces de servigos de
empreitadas e administracdo de obras, as quais, no més de fevereiro de 2018, totalizaram R$ 356.517,00;
b) o montante efetivamente recebivel dos empreendimentos ativos em fevereiro de 2018 é de R$
8.425.253,00; ¢) os saldos de estoques da Recuperanda sdo compostos basicamente por imoéveis em fase
de construcéo e terrenos, os quais correspondem ao montante de R$ 17.760.706,00; d) Tendo em vista
gue a obra do Residencial Premier foi concluida, a Recuperanda efetuou a apropriagdo total das unidades
vendidas até o més de dezembro 2017, aumentando significativamente sua receita no referido més; e)
receita projetada referente ao periodo de abril de 2017 até fevereiro de 2018 no montante de R$
15.508.497,00, enquanto que o realizado no mesmo periodo totalizou o montante de R$ 13.182.955,00; f)
no demonstrativo do fluxo de caixa projetado pela Recuperanda, apresentado junto ao Plano de
Recuperacdo Judicial, consta um resultado positivo projetado referente ao periodo de abril de 2017 até
fevereiro de 2018 no montante de R$ 1.649.195,00, enquanto que o realizado no mesmo periodo totalizou
um prejuizo no montante de R$-8.018.688,00; g) a recuperanda apresentou custos e despesas operacionais
excessivamente maiores que a receita, resultando em prejuizos nos exercicios de 2016, 2017 e no
acumulado de 2018; h) em relacdo aos empreendimentos em atividade, Residencial Marselha e Theo
Aterino, as obras estdo em atraso e apresentam pouca evolugdo em funcéo da necessidade de caixa da
Recuperanda; i) a posicéo do passivo extraconcursal referente aos periodos de dezembro 2017, janeiro e
fevereiro 2018, encontra-se pendente de envio (evento 5068).

Ainda, apresentou relatério de atividades do més de margo/2018, atualizando as
informacdes anteriores. a) a receita pel os servicos de empreitada em marco/2018 totalizou R$ 479.118,00;
b) o prejuizo acumulado em 2018 acanca R$ -805.034,00; c) resta pendente, por parte da recuperanda,
apresentacdo dos comprovantes de eventuais pagamentos ocorridos até 0 momento, demonstrando o
cumprimento do plano de recuperacdo judicial aprovado em assembleia geral de credores; d) aumento do
passivo pos Recuperacdo Judicial, na quantia de R$ 3.359.234,54, sendo que, deste, R$ 3.101.424,79 até
novembro de 2017, j& se encontram vencidos, bem como do passivo tributario, vez que a soma dos
tributos em aberto, até marco de 2018, totaliza R$ 23.961.194,00, os quais ndo estdo sendo pagos e,
consequentemente, ensejando a incidéncia de multas e juros; €) a Recuperanda apresentou um prejuizo de
R$ 9.257.439,00 no exercicio de 2016, R$7.912.496,00 no exercicio de 2017, e apresenta um prejuizo de
R$ 805.034,00 acumulado em marco de 2018, evidenciando o risco de continuidade operacional, nos
quais os recursos gerados sao utilizados apenas para manter as estruturas operacionais e organizacionais
atuais (evento 5075).

A recuperanda opbs embargos de declaracéo (evento 5083) aduzindo, em sintese, que: @) a
decisdo € omissa e contraditoria; b) os esclarecimentos prestados pelos credores com garantia real foram
insatisfatorios; ¢) a decisdo ndo se manifestou acerca do pedido formulado quanto a necessidade da
intimagdo dos credores a despeito da possibilidade de postergacdo do adimplemento dos valores em
aberto; d) a recuperanda informa a impossibilidade de pronto pagamento das prestacdes vencidas, tendo
admitido que ndo possui condicdes de adimplir em parcela Unica; €) ndo ha motivo para aplicacéo de
multa por litigancia de mé&-fé; f) a convolagdo em faléncia tdo somente terd o conddo de frustrar um
nimero maior de credores; g) a decisdo € contraditéria porque os valores inadimplidos ndo sao
insignificantes para pagamento, mas sim frente ao montante total devido.

E o breveredato.
Passo a decidir.

1.Preliminarmente a convolacdo a faléncia, delibero quanto aos pedidos pendentes de
apreciacao.
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1.A.Ciente dos oficios do d. Juizo da 22 Vara do Trabalho de Paranagua/PR (evento 4971)
e do d. Juizado Especial Civel do Forum Descentralizado da Cidade Industrial (eventos 5000 e 5076),
dé-se ciéncia ao administrador judicial pararetificacdo do quadro geral de credores.

No que tange ao Oficio 1094/2018 (evento 5001), comunique-se a0 d. Juizo do Juizado
Especial Civel da Cidade Industrial de Curitiba que a recuperacdo judicial da FMM ENGENHARIA
LTDA foi distribuida em 07/07/2016 e teve seu deferimento deferido em 15/07/2016. E, por fim, que
nesta oportunidade, houve a convolagdo em faléncia.

Ressalta-se, por fim, a competéncia deste juizo universal para ultimar os atos de constri¢ao
patrimonial dos bens adjudicados antes do deferimento do pedido de recuperacéo judicial (AgRg no CC
131587/DF, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, SEGUNDA SECAO, Julgado em 25/02/2015,DJE
02/03/2015; AgRg no CC 128301/PE, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, SEGUNDA SECAO, Julgado em
12/11/2014,DJE 15/12/2014).

A medida se justifica ante a competéncia reconhecida do juizo universal para promover aos
atos de execugdo do patrimdnio da empresa recuperanda, a fim de evitar que medidas expropriatorias
prejudiguem o cumprimento do plano de soerguimento (AgRg no CC 129079/SP, Rel. Ministro
ANTONIO CARLOS FERREIRA, SEGUNDA SECAO, Julgado em 11/03/2015, DJE 19/03/2015; AgRg
no CC 133509/DF, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO, SEGUNDA SECAO, Julgado em 25/03/2015, DJE
06/04/2015).

Oficie-se ao d. Juizo (evento 5001), prestando-se as informagdes solicitadas, pelo principio
da cooperagdo, instruindo 0 mensageiro com copia da presente deciséo.

Quanto ao Oficio 291/2018 (evento 5079), comunique-se ao d. Juizo do 5° Juizado
Especial Civel de Curitiba, para que proceda a transferéncia dos valores blogueados para este Juizo
universal. Ao que consta do petitorio que instrui o oficio, o débito de NEUCIANE OSANA DE SOUZA
foi quitado pela corré VARUNA, entretanto, NEUCIANE continua relacionada no quadro gera de
credores. Assim, inviavel o levantamento em favor da credora, vez que necessaria observar a ordem legal
de preferéncia (LRF, art. 83), ressalvando que o levantamento da penhora em favor de Unico credor, em
detrimento dos demais, violaria aisonomia que deve ser conferida dos credores detentores de créditos de
mesma natureza, ferindo, ainda, as disposi¢des do plano de recuperagéo judicia aprovado e homologado.
E, se o legitimado para levantamento for a recuperanda, deve, igualmente, ser indeferido o pedido, com
transferéncia do numerério para este juizo universal, considerando a convolagdo em faléncia, para
posterior deliberacdo quanto a destinac&o do montante.

Dé-se ciéncia ao administrador judicialguanto ao suposto pagamento do crédito de
NEUCIANE OSANA DE SOUZA. Intime-se a credora e a recuperanda/falida, para que se manifestem
em 15 dias quanto a alegada quitac&o.

] 1.B.A Secretaria para que cadastre o procurador da credora ASTRA S/A INDUSTRIA E
COMERCIO (evento 4982), o qual devera ser intimado de todos os atos processuais.

A Secretaria para que observa ao substabel ecimento sem reserva (evento 5060).

Defiro a renuncia (evento 5063), porquanto a credora AZUL ARGAMASSAS E
CONCRETOS LTDA-EPP possui outros procuradores constituidos, dispensando, por consequéncia, a
comunicagdo ao outorgante, nos termos do art. 112, 82°, do CPC.

Defiro a rentincia (evento 5086) porque devidamente notificado o outorgante ANTONIO
EMERSON MIRANDA-ME, nostermos do art. 112 do CPC.

A Secretaria para que retifiqgue a autuaco, promovendo ao descadastramento dos
advogados renunciantes.

1.C. EMERSON SOARES DOS SANTOS (evento 4993) e TERRAPLANAGEM
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GOINSKI LTDA ME (evento 5081) requerem a habilitac8o de seus créditos na recuperacdo judicial.

Os pedidos de habilitacdo de crédito devem ser formulados em incidentes proprios e
distribuidos por dependéncia, pois retardatérios (LRF, art. 10, 85°), com autuacdo em separado (LRF, art.
8°, paragrafo Unico). Intimem-se as partes interessadas a promoverem a adequacdo do procedimento.
Prazo de 15 dias.

Ciente dos oficios recebidos da justica laboral (evento 5089) para habilitacdo de crédito de
EVERTON SOUZA DOS SANTOS.

Intime-se 0 administrador judicialpara que promova a adequagdo do célculo, o crédito deve
ser atualizado até a data do pedido de recuperacdo judicial (LRF, art. 9°, 11), sendo invidvel a correcéo e
incidéncia de juros até 31/03/2018 (evento 4798, fl. 3).

1.D.Intimada para prestar esclarecimentos acerca da amortizacdo do débito de R$
3.861.998,20 (eventos 4861, item 4 e 4961), a CAIXA ECONOMICA FEDERAL se manifestou (evento
4996) aduzindo, em sintese, que: a) a amortizacdo decorre de desconto em conta corrente referente ao
contrato n.° 155552807312 do empreendimento Premier Residéncia; b) o plano de recuperacéo judicial
autoriza a realizar amortizagdes em decorréncia do patrimonio de afetacéo; ¢) o valor da venda € abatido
dadividada FMM; d) o valor retido na conta corrente foi utilizado para amortizagdo parcial da divida do
contrato.

Dé-se ciéncia a0 administrador judicial, para se manifestar e requerer o que entender

devido.

1.E.Ciente do oficio do d. Juizo da Central de Execucfes Fiscais de Pamas/TO (evento
5067), indefiro o pedido de constricdo dos bens da recuperanda, porque adiante, nesta decisdo, haverd a
convolacdo em faléncia, de modo que os créditos tributérios ficaréo sujeitos ao concurso de credores, nos
termos do art. 83, |11, daLei 11.101/05.

Oficie-se aquele d. Juizo, comunicando-lhe da presente decisdo, remetendo cOpia para
ciénciainequivoca.

1.F.CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. comparece aos autos
como terceiro interessado, porquanto coproprietario do imével de matricula n.’° 13.426 da 12 CRI de Séo
José dos Pinhais, terreno denominado MONTREAL QUEBEC, e sustenta que: a) € coproprietaria da
fracdo ideal correspondente a 58% do imovel; b) aalienacdo do imével, deduzida a comissdo imobiliaria,
sera utilizada para o adimplemento das obrigacfes; c) a proposta recebida foi no valor de R$
3.051.651,60; d) a aienacdo de bens iméveis de empresas em recuperacdo judicial é perfeitamente
cabivel através de venda direta; €) o patrimoénio da terceira esta travado; f) a venda sera benéfica a
recuperanda e seus credores, que utilizara dos recursos para dar cumprimento ao plano de recuperacao; f)
0 pagamento devido a recuperanda podera ser feito em conta vinculada ao juizo (evento 5098).

Inicialmente, cumpre esclarecer que ndo ha como o terceiro interessado defender, em nome
proprio, direito aheio (CPC, art. 18), pelo que as alegacbes fundadas no cumprimento do plano de
recuperac&o, beneficio & recuperanda e credores ndo devem ser objeto de apreciacgo. E dizer, inviavel a
terceira interessada afirmar, como representante da recuperanda fosse, que os valores serdo aplicados
diretamente para cumprimento do plano de recuperagdo judicial, em que pese assim ter se comprometido
a recuperanda (evento 4683), na medida em que as obrigacoes ja foram e estdo sendo inadimplidas, ha
mais de 6 (seis) meses.

Com efeito, verifica-se que ha proposta de compra e venda do imével objeto da matricula
13.426 do 1° CRI de S0 José dos Pinhais, pelo valor de R$ 3.051.651,60, dos quais R$ 1.281.693,60
seriam pagos de forma a vista, em moeda corrente, para FMM ENGENHARIA LTDA e R$ 1.769.958,00
para CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., sendo que do valor havera desconto da
comissdo de corretagem (6% do valor do negdcio), cabendo a recuperanda arcar com R$ 76.901,62 e com
aCITTA aquantiade R$ 106.197,47 (evento 4683.25).
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Frisa-se, 0 juizo ndo impede a alienagdo da fracdo ideal de titularidade de CITTA
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., a qual esta livre para promover a venda de sua
guota parte (58%) pelo preco que entender devido, observadas as regras de condominio, ante a
copropriedade existente. Assim, ndo ha que se falar em travamento do patrimonio de terceiro interessado
e de boa-fé.

Ocorre, todavia, que o juizo deve primar pelo melhor interesse ndo apenas da recuperanda,
como o fez por diversas oportunidades, conferindo-lhe prazo para cumprimento de suas obrigagctes e
tutela provisoria para dispensar a apresentacdo de certiddes negativas, mas igualmente, dos credores,
maiores interessados no cumprimento do plano de recuperacao e na satisfagéo de seus créditos.

No caso, em que pese a proposta no valor de R$ 3.051.651,60 (evento 4683.25),
depreende-se da avaliacdo apresentada nos autos (evento 177.25), que o valor de mercado da area de
25.430,43m?2 do terreno é de R$ 5.300.000,00 e, para liquidagdo forcada, apontou-se o valor de R$
4.350.000,00.

H&, deste modo, prejuizo a recuperanda e aos credores, na alienacdo do bem, isto é, de sua
guota parte, por montante inferior a avaliacdo. Frisa-se, 0 valor de R$ 3.051.651,60 equivale, salvo
melhor juizo, a 57,57% do valor da avaliacdo de mercado (R$ 5.300.000,00) e, se levarmos em
considerando a quantia para liquidagdo for¢ada (R$ 4.350.000,00), refere-se a 70,15%.

O desagio operado implica, sem davidas, em prejuizo aos credores. Colocando em valores,
0s 42% de propriedade da recuperanda equivaleriam a R$ 2.226.000,00 na avaliagdo de mercado e a R$
1.827.000,00 para liguidagéo forgada, pelo que o recebimento da quantia de R$ 1.281.693,60, embora
expressivo, importaria no desagio, respectivamente, de 43% (R$ 944.306,40) e 29,85% (R$ 545.306,40).

E de se observar, igualmente, que n&o ha, nos autos, copia da matricula do imével afim de
apurar eventuais restricdes e gravames sobre 0 bem, sendo certo que, pela proposta, as proprietérias se
comprometeram a “proceder a baixa de todas as averbacdes feitas junto a matricula”. A auséncia do
documento inviabiliza este juizo de promover analise exauriente da quest&o para fins de evitar prejuizo a
terceiros.

Outrossim, causa estranheza ao juizo, o imovel ter sido avaliado, quando da apresentacéo
do plano de recuperacéo judicial, pelo valor de R$ 5.300.000,00, como se fosse integralmente da
recuperanda, declarado pelo avaliador apos apresentacdo aquele da matricula e ndo apenas fragdo ideal,
como agora esclarecido (sem a devida comprovacdo, juntada da matricula do imovel).

A davida que remanesce é se o foi para fundamentar e justificar capital imobilizado a fim
de demonstrar capacidade financeira que anteriormente ndo possuia, levando os credores a erro,
deliberativamente, para acreditarem na recuperacéo, baseada em alegagdes e documentos incompletos e
laudos unilaterais inconsistentes, ou se houve posterior negociagéo de fracdo ideal do lote, sem prévia
comunicagdo ao juizo, situacdo que deve ser apurada para evitar fraudes.

Assim, indefiro a venda do imovel, no que concerne a quota parte de propriedade da
recuperanda, podendo aterceirainteressada CITTA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOSLTDA.,
se 0 desgjar, promover aalienacdo dafracdo ideal que Ihe pertence.

1.G.Ciente dos dados bancérios da credora ARGAFACIL DO BRASIL ARGAMASSAS
LTDA. (evento 5103).

1.H. No que tange aos embargos de declaracdo opostos pela recuperanda (evento 5083),
conhego-0s, porque tempestivos. Todavia, rejeito-os, pois inexistem vicios a serem sanados na decisao
objurgada.

Esclarece-se, inicialmente, a possibilidade de atribuicdo de efeitos infringentes ou
modificativos a embargos declaratorios sobrevém como resultado da presenca de vicios a serem
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corrigidos e ndo da simples interposicdo do recurso (EDcl no AREsp 211.456/SP, Rel. Ministro
ARNALDO ESTEVES LIMA, PRIMEIRA TURMA, julgado em 18/12/2012, DJe 04/02/2013).

Com efeito, ndo se admite arguir contradicdo da deciséo, seja com a tese defendida,
decisdes prévias, tampouco com o texto legal, porquanto 0s vicios que autorizam a oposi¢ao de embargos
de declaracéo devem ser internos (TJPR - 52 C.Civel - EDC 709281-5/01 - Rel.: Leonel Cunha - Unanime
-J. 24.05.2011; TIPR - 172 C.Civel - EDC 780157-2/01 - Rel.: Vicente Del Prete Misurelli - Unanime - J.
31.08.2011). Logo, inviavel pretender rediscutir o significado da expresséo “insignificante”, se em
consonancia ao sentido aplicado na peticéo (evento 4833) e ao empregado na decisdo embargada (evento

4861).

Frisa-se, 0 inconformismo com a decisdo, porquanto diferente da tese apresentada, néo
autoriza a oposi¢cao de embargos de declaracdo (EDcl no AgRg no REsp 1262853/PE, Rel. Ministro
Humberto Martins, Segunda Turma, DJe 19/04/2012), vez que vez que os embargos de declaracdo tém
funcdo aclaratdria e de integracéo e ndo de reforma ou substituicao.

O que arecuperanda pretende, em verdade, € areforma da decisdo para afastar aincidéncia
da multa por litigancia de mé&-fé. Assim, passo a tecer breves comentarios, porque ja devidamente
fundamentada a decisdo embargada, parafim de melhor elucidar as razdes de sua aplicagao.

O pagamento em Unica parcela foi determinado em decisdo anterior (evento 4547) a ora
guerreada (evento 4861), ante o inadimplemento do plano de recuperacdo judicial, tendo quedado inerte
em pagar os valores que se obrigou, no periodo de caréncia. E dizer, o fato de a recuperanda informar,
expressamente, a auséncia de condi¢gdes em arcar com suas obrigacOes, configura situagcdo que, impde,
inexoravel mente, a convolacdo em faléncia, adiante examinada de modo pormenorizado.

Destaca-se, a questdo do inadimplemento foi amplamente debatida, inclusive na decisdo
retro (evento 4861, itens 8, 9 e 10), oportunidade em que se afastou, igualmente, 0s argumentos atinentes
as conseguéncias sociais da convolacdo em faléncia, tendo, em suma, assim o juizo se pronunciado: “
Ocorre, entretanto, que o carater social, caracterizado pela lesdo aos adquirentes dos imoveis, ndo pode
ser fundamento para impedir a convolacéo e decretacdo da faléncia, sob pena de inviabilizar a aplicacdo
da legislacéo vigente, coadunando e respaldando o inadimplemento das obrigacdes assumidas perante 0s
credores no plano de recuperacéo judicial”.

Quanto & alegada omissdo do juizo em se pronunciar sobre a intimagdo dos credores, esta
inexiste. A decisdo foi clara: “(...) a convolacdo em faléncia ndo esta condicionada a resposta da
ingtituicdo financeira em aceitar ou ndo a proposta, quanto mais porqgue o inadimplemento do plano de
recuperacdo judicial data de periodo anterior, sendo incumbéncia da recuperanda diligenciar para
quitar as obrigacgdes assumidas, ndo se admitindo pretender postergar ou impedir eventual consequéncia
legal (...)". E também, a desnecessidade dos credores com garantia real em apreciar ou aguardar a
proposta de vendo do imovel: “convolacéo em faléncia ndo esta condicionada a resposta da instituicdo
financeira em aceitar ou ndo a proposta, quanto mais porque o inadimplemento do plano de recuperacéo
judicial data de periodo anterior”.

Ressalta-se, dispensavel a intimagcdo dos credores para conferir novo prazo para
pagamento, porquanto foi o préprio Banco do Brasil, credor com garantia real, prejudicado pelo ndo
pagamento dos juros e correcdo monetaria no periodo de caréncia, que solicitou a convolacdo em faléncia
(evento 4228). A propdsito, importa mencionar que ndo se mostra crivel a alteracdo do plano de
recuperacao judicial, aprovado em assembleia geral de credores, pelo interesse de apenas 02 (dois)
credores, tampouco que a convolacdo em faléncia esteja condicionada a prévia manifestacdo destes. A
decisdo retro foi clara, adecisdo cabe ao juizo, se constatado o inadimplemento das obrigagdes assumidas.

No gue concerne a litigancia de mé&-fé, esta € inequivoca. A obrigagdo assumida pela
recuperanda se iniciou com a homologacdo do plano de recuperacdo judicial, pelo qual se obrigou a
pagar, no periodo de caréncia (6 meses), juros e corregdo monetéria sobre o crédito aos credores com
garantiareal.
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Constatado o inadimplemento, comunicado pelo Banco do Brasil (evento 4228), em
fevereiro/2018 a recuperanda foi intimada para prestar esclarecimentos (evento 4285), tendo se
manifestado (evento 4523) e justificado o descumprimento do plano com interpretacdo completamente
dissonante ao quanto previsto expressamente nas cldusulas 39 e 40 do plano de recuperacdo judicial,
situacdo deliberada por decisdo judicial (evento 4547), oportunidade em que, em razéo das consequéncias
negativas provenientes de eventual decretacdo de faléncia, houve, excepcionamente, concessdo de prazo
para regularizacéo e pronto pagamento dos valores devidos. O prazo estabelecido foi de 05 dias,
improrrogaveis.

Para elastecer o prazo conferido pelo juizo, em nova interpretacdo equivocada, a
recuperanda se manifestou no 15° dia posterior a intimagédo, ponto refutado judicialmente (evento 4861,
item 8), imputando culpa as instituicdes financeiras pela auséncia de consenso do montante devido, sem,
no entanto, manifestar interesse na consignacdo em pagamento. E dizer, limitou-se a cobrar
esclarecimentos das ingtituicbes financeiras, sem, contudo, depositar sequer o valor que entende
incontroverso (R$ 165.085,66). Decididas as matérias postas, nhovo prazo para pagamento foi conferido,
de modo definitivo e derradeiro, a contar da apresentacdo da planilha de débito pelas instituicdes
financeiras (evento 4861).

Ora, a recuperanda se encontra inadimplente ha mais de 06 (seis) meses, sem nunca ter se
insurgido ou pretendido a discussdo dos valores dos juros e correcdo monetaria, antes de instada a
promover ao pagamento. Estabelecido prazo, por mais de uma oportunidade, houve o descumprimento,
com claro intuito de postergar a convolacdo em faléncia, vez que ndo apresentadas propostas para
regularizacdo ou interesse no pagamento, tendo se limitado a arguir que regularizaria quando possivel e
gque eventual decretagcdo atingiria e prejudicaria a coletividade de credores. Ademais, em primeira
manifestacdo (evento 4523) se omitiu quanto as obrigacOes inadimplidas perante a Caixa, querendo
induzir o juizo a erro que o descumprimento do plano recairia somente nas obrigacoes perante o Banco do
Brasil. Verifica-se, no caso, intuito protelatério, quanto mais porque informada, em nova peticéo (evento
5083), a auséncia de capacidade financeira de arcar com as obrigages assumidas.

Assim, considerando a convolacdo em faléncia adiante decretada, rejeito os embargos de
declaracéo e, em prol do interesse dos credores, deixo de aplicar a multa por litigancia de mé&fé.

2. DO PLANO DE RECUPERAGCAO JUDICIAL E OBRIGACOESASSUMIDAS

Pelo plano de recuperacéo judicia (evento 3110.4), a recuperanda busca seu soerguimento
e a superacdo da crise econdémico-financeira, com a manutencdo da producdo e satisfacdo dos credores,
por meios de: i) revisdo dos custos fixos e variaveis e dos niveis de producao; ii) alienacdo de ativos; iii)
aprimoramento da administracéo e diversificagdo da atuacdo; iv) reestruturacéo dos créditos.

Assim, restou estabelecido que: i) a aprovacdo do plano opera a novacdo de todos os
créditos sujeitos que serdo pagos nos prazos e formas estabel ecidos, segundo disposi¢éo de cada classe; ii)
0s meios de pagamento dos créditos estabelecidos no Plano observam ao fluxo de caixa da FMM,
conforme previsto na Andlise de Viabilidade Econdmica; iii) os pagamentos seréo efetuados por DOC ou
TED em conta bancaria informada pelos credores; iv) 0 ndo pagamento pela ndo comunicagdo da conta
bancéria afasta o reconhecimento de descumprimento do plano e aincidéncia de encargos moratorios; v) a
FMM poderé antecipar 0 pagamento de quaisquer credores sujeitos ao plano, desde que tais antecipacdes
de pagamento sejam feitas ou oferecidas de forma proporcional a todos os créditos sujeitos ao plano
componentes de cada classe de credores sujeitos ao plano cujo pagamento for antecipado, ou mediante
novos fornecimentos e compensagdes negociadas; vi) o valor minimo de cada parcela de pagamento sera
de R$ 1.000,00, respeitado o valor do respectivo crédito; vii) a recuperanda poderd compensar créditos
existentes contra o0s respectivos credores, se forem liquidos; viii) na hipotese de novos créditos sujeitos ao
plano, ndo constantes da lista de credores, serem reconhecidos por decisdo judicia transitada em julgado
ou por acordo entre as partes homologado judicialmente, tais créditos sujeitos ao plano seréo pagos, a
partir do transito em julgado, na forma prevista no Plano, respeitando-se, inclusive, todas as condicdes de
pagamento, inclusive caréncia, prazos e valores para a respectiva classe em que estiver incluido o crédito
sujeito ao plano; ix) os créditos sujeitos ao plano constantes da lista de credores e que sgjam objeto de
discussdo em litigio judicial ou arbitral apenas seréo pagos a partir da data do seu reconhecimento e
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liquidez, apbs o transito em julgado de decisdo judicial ou arbitral, ou acordo entre as partes homologado
judicialmente; x) a FMM, respeitado o patriménio de afetacdo dos empreendimentos Premier Residence,
Village Pitangui, Residencial Marselha |, Residencia Cedros e Residencia Figueiras, utilizard o valor
obtido pela alienacéo de ativos, bem como qualquer outro recurso, advindo de qualquer outra fonte, para,
a qualquer tempo, realizar ou antecipar o pagamento das parcelas devidas aos credores sujeitos ao plano,
n&o devendo tal medida ser compreendida como descumprimento de obrigagdo do plano.

Como medidas de recuperagdo, o plano dispds que: i) a FMM podera obter novos recursos
por qualquer meio julgado conveniente, inclusive, alienacdo de ativos (estoque de imdveis livres de
quaisquer 6nus); locacdo ou arrendamento de ativos; contratacdo de mutuos ou outras formas de
financiamento; realizacdo de operacgOes de cisdo, fusdo, incorporagdo, transformacdo de sociedades,
cessdo de quotas ou agdes, ateracdo de controle societério, drop down de ativos, aumento de capital
social, constituicdo de Sociedades de Proposito Especifico (SPES) ou qualquer outra operagédo de natureza
societéria; i) ressalvada a locagdo ou arrendamento de ativos, as demais dependerdo de reconhecimento
de evidente utilidade pelo juiz, apds ouvido o Comité de Credores ou 0 administrador judicial, sendo que
o resultado liquido sera destinado integral mente para a amortizacdo das parcelas devidas aos credores; iii)
respeitado o patriménio de afetacdo dos empreendimentos Premier Residence, Village Pitangui,
Residencial Marselha |, Residencial Cedros e Residencial Figueiras, a FMM podera utilizar os novos
recursos para recomposi¢ao do capital de giro, realizagdo do plano de negdécios, pagamento das despesas
da recuperacéo judicial, dos credores sujeitos ao plano ou de antecipagéo; iv) a FMM podera constituir
garantias reais e fiducirias sobre quaisguer bens do seu ativo permanente ou circulante, além de outorgar
garantias pessoais, para garantir a captacdo de novos recursos,; V) durante todo o periodo em que
permanecer em recuperacdo judicial, poderdo ser avaliadas eventuais estratégias de alienagéo, locagéo,
arrendamento, e oneracéo de bens gque integrem o ativo permanente, circulante, financeiro ou intangivel
da FMM, mediante manifestacéo favoravel do administrador judicial e do juizo da recuperacdo judicial;
vi) a alienacdo de ativos podera ser realizada diretamente ou por meio de procedimento competitivo e os
valores obtidos serdo utilizados para o pagamento antecipado de credores; vii) os valores obtidos com a
alienacdo de imoveis vinculados ao patrimonio de afetacdo seréo destinados a amortizagéo/liquidacdo das
dividas dos empreendimentos; viii) a FMM podera, a seu exclusivo critério e com a finalidade de obter
beneficio econdémico-financeiro e/ou operacional na condugdo de suas atividades, ou viabilizar a
alienacdo de bens e ativos, conforme o disposto no Plano, realizar quaisquer operacdes de cisdo, fusio,
incorporacao, transformacao de sociedades, cessdo de quotas ou agdes, alteracdo de controle societério,
drop down de ativos, aumento de capital social, constituicdo de Sociedades de Propésito Especifico
(SPEs), ou qualquer outra operacdo de natureza societaria, observada a legislacéo pertinente a cada caso,
sem prejuizo ao pagamento dos créditos.

Para fins de pagamento das classes de credores, restou previsto que: i) para os credores
trabalhistas, os créditos trabal histas incontroversos serdo pagos no prazo méximo de 12 meses a contar da
homologacdo, até o limite de 150 salarios minimos para cada credor, sendo que o saldo remanescente
excedente obedecera as regras dos créditos quirografarios e, se o crédito for controverso, o pagamento se
iniciara do transito em julgado/liquidac@o ou sentenca homologatéria de acordo. H& possibilidade de
antecipar os pagamentos caso obtenha captacdo de recursos ou sobra de caixa, ainda que de forma
desproporcional; ii) para os credores com garantia real, os créditos serdo apurados segundo taxas e
indexadores previstos nos contratos originais até a data de homologacdo do plano, havendo caréncia de 6
(seis) meses para inicio de pagamento a contar da homologac&o, o qual se procedera em 30 parcelas
mensais e sucessivas, sendo que os valores provenientes das vendas/agregacbes das unidades de
empreendimentos imobiliarios sero utilizados para amortizar/liquidar as respectivas dividas em
observancia ao patrimonio de afetacdo. A caréncia ndo abrange 0s juros e a corregao; iii) para os credores
quirografarios, os créditos serdo pagos com desagio de 30% sobre o valor apurado de acordo com as taxas
de juros e indexadores previstos nos contratos originais, com caréncia de 1 (um) ano a contar da
homologacéo do plano, durante o qual havera incorporacdo dos juros e correcdo, e 0 pagamento serd
realizado em 96 parcelas mensais e sucessivas, recalculadas mensalmente pela Taxa Referencia e
acrescido de juros remuneratérios de 12% ao ano. As dividas decorrentes dos atrasos na entrega das obras
seréo consolidadas e pagas apds o ateste de 100% de execucdo e legalizacdo da obra; iv) para os credores
ME e EPP, os créditos serdo pagos com desagio de 30% sobre o valor apurado de acordo com as taxas de
juros e indexadores previstos nos contratos originais, com caréncia de 1 (um) ano a contar da
homologacdo do plano e o pagamento sera realizado em 96 parcelas mensais e sucessivas, recalculadas
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mensalmente pela Taxa Referencial e acrescido de juros remuneratérios de 12% ao ano; v) para 0s
credores tributarios, os créditos seréo pagos mediante parcelamento, e 0 montante ndo parcelével (RET)
serd pago quando da venda dos bens SEDE SJP e QUEBEC; vi) no que concerne aos créditos ndo sujeitos
a0 plano de recuperacdo, garantidos por alienagdo fiduciéria, o imével do socio Fernando Mehl Mathias,
dado em garantia sera consolidado pela Caixa para quitacdo integral do contrato n.° 14040669000014539
e eventual saldo remanescente restituido para conclusdo dos empreendimentos Premier Residence,
Residencial Figueiras, Residencial Marselha | e Residencial Theo Atherino, ficando resguardada a
possibilidade de alienacéo do imovel, pelo socio, por vaor ndo inferior a R$ 6.100.000,00, para fins de
guitacéo do contrato de mutuo e conclusdo dos empreendimentos.

Como efeitos da homologagdo do plano, foram estipulados: i) as execucdes judiciais que
digam respeito aos créditos liquidos e habilitados na presente recuperacdo serdo extintas e as penhoras e
constrigdes liberadas, continuando regularmente em relagdo aos coobrigados, caso haja litisconsorcio
passivo; ii) 0s processos judiciais e arbitrais em quantia iliquida ter&o prosseguimento até a fixacdo do
valor a ser habilitado; iii) ha possibilidade de aditar, alterar ou modificar o plano a qualquer tempo apés a
homologacéo, havendo ou ndo descumprimento, vinculando a FMM e os credores que concordarem,
desde que sejam submetidos a votacdo em assembleia geral de credores; iv) o0s credores poderéo ceder
seus créditos a qualquer tempo, 0s quais serdo tratados como quirograférios; v) o credor por sub-rogacdo
sera considerado credor sujeito ao plano, de natureza quirografaria.

Concedida a recuperacédo judicial e homologado o plano (evento 3175.2), em 12/09/2017,
houve o controle de legalidade, tdo somente para: “a) determinar que o pagamento, em até 30 dias, dos
creditos de natureza salarial vencidos nos 3 meses anteriores ao pedido de recuperacéo judicial, até o
limite de 5 salarios minimos por trabalhador (LRF, art. 54, paragrafo unico); b) determinar que na
inércia/siléncio do credor em indicar a conta bancéria para pagamento da prestacdo/parcela prevista,
nos termos do plano de recuperacao judicial, a recuperanda proceda ao deposito judicial dos valores; ¢)
determinar que eventual alteracdo do plano de recuperacéo judicial apds sua aprovacao, somente sera
possivel durante o periodo do biénio de supervisdo judicial, condicionada a deliberacdo em assembleia
geral de credores’.

H4&, no entanto, comunicacdo pelo Banco do Brasil S/A (evento 4228) e confissdo da
recuperanda (evento 4833) quanto ao inadimplemento das obrigacoes.

Frisa-se, ainda que oportunizado prazo para adimplemento das obrigagdes vencidas e ndo
pagas (evento 4547), a recuperanda ndo diligenciou para fins de providenciar o efetivo adimplemento das
obrigagdes dispostas no plano de recuperagdo judicial, por si apresentado, até o presente momento.

3. DO PRAZO PARA PAGAMENTO DA CORRECAO MONETARIA E JUROS
AOS CREDORES COM GARANTIA REAL

Acerca do pagamento da correcdo monetéria e dos juros aos credores com garantia real, a
decisdo retro (evento 4547) foi clara ao expor o inequivoco inadimplemento do plano de recuperacdo
judicial, deixando, todavia, de convolar em faléncia, imediatamente, visando minorar as consequéncias
perante os credores e consumidores-adquirentes das unidades residenciais. Pela deciso, restou estipulado
“o prazo improrrogavel de 5 (cinco) dias para que a recuperanda pague integralmente a correcao
monetaria e 0s juros aos credores com garantia real”.

Da decisdo, a recuperanda foi intimada em 16/03/2018 (eventos 4566 e 4751), de modo
gue, computado o prazo em dias Uteis (CPC, art. 219), este findou em 23/03/2018, sem que a recuperanda
tenha efetuado depdsito judicial ou comprovando o adimplemento em conta bancaria de titularidade do
credor, havendo, pois, inobservancia do comando judicial.

Oportunizado nova chance para regularizacéo, foi estabelecido “o prazo de 5 (cinco) dias,
| MPORROGAVEL, para consignacio em pagamento da importancia total devida a titulo de juros e
correcdo monetaria, isto € o deposito judicial da integralidade do montante devido no periodo da
caréncia’, apos a apresentacéo da planilha atualizada (evento 4861, item 12, destaques no original).
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As planilhas foram apresentadas pelos credores com garantia real em 19/04/2018 e
20/04/2018 (eventos 4986/4987), tendo sido expedido intimacdo para a recuperanda em 04/05/2018
(eventos 5077/5078) e marcada sua |eitura automatica em 15/05/2018 (evento 5105).

Em que pese a leitura automatica (evento 5105), inequivoca a ciéncia da recuperanda
guanto aos valores apontados desde 07/05/2018, data da oposicéo dos embargos de declaragdo, porgque
foram objeto de mencgdo expressa (evento 5083, fl. 2, item 4). Logo, 0 prazo para pagamento deve ser
computado a partir de 07/05/2018, isto &, o primeiro dia Util subsequente (08/05/2018), inclusive, vez que
com os embargos de declaracdo e demonstrando ampla ciéncia das petic¢des dos credores e das planilhas
apresentadas, a recuperanda se deu por intimada.

Frisa-se, ndo se mostra crivel, entender e coadunar que o prazo se iniciaria somente com a
leitura automatica, ato que, embora legal, confirma o intuito protelatdrio para postergar a decisdo judicial.
O prazo se inicia da data da ciéncia inequivoca, momento em que a parte se da por intimada do ato
processual. A propdsito:

“ PROCESSUAL CIVIL. (...). CIENCIA INEQUIVOCA. INiCIO DA CONTAGEM
DO PRAZO. (...) 3. Consoante orientacdo do STJ, "A retirada do autos em carga
pelo advogado da parte recorrente e com poderes bastante para a prética dos atos
processuais, ja tendo a decisdo sido juntada naquela ocasido, faz presumir a
ciéncia inequivoca daquele ato judicial e seinicia a partir de entéo o prazo para a
interposicéo do recurso cabivel, mesmo que o0 ato ainda ndo tenha sido publicado
na imprensa oficial, de acordo com a pacifica jurisprudéncia do STJ." (Agint no
AREsp 1023977/SP, Rel. Ministro Luis Felipe Salom&o, Quarta Turma, julgado em
22/8/2017, DJe 28/8/2017). (...)” (REsp 1709477/SP, Rel. Ministro HERMAN
BENJAMIN, SEGUNDA TURMA, julgado em 05/12/2017, DJe 19/12/2017 -
destaquei)

Assim, outro ndo pode ser o entendimento. O prazo se iniciou em 08/05/2018 e escoou em
14/05/2018. Houve, portanto, novo descumprimento e inércia por parte da recuperanda, em que pese as
inumeras oportunidades que Ihe foram conferidas por este juizo, em especial pelo carater social, mas que
ndo deve impedir a convolagdo em faléncia, pois a medida decorre de lei, fundado na acdo/omissdo da
recuperanda e ndo pela vontade do Poder Judiciério. E dizer, a decretacso da faléncia é consequéncia da
inércia da recuperanda, do descumprimento das obrigacdes assumidas e inobservancia do plano de
recuperacao judicial.

~ 4.DO DESCUMPRIMENTO DO PLANO DE RECUPERACAO E CONVOLACAO
EM FALENCIA

4.A. DA FUNCAO/CARATER SOCIAL E DA RELATIVIZACAO DO PREWUIZO AOS
CREDORES

As decisbes retro (eventos 4547 e 4861) foram claras a0 expor 0 inequivoco
inadimplemento do plano de recuperacdo judicial, deixando, todavia, de convolar em faléncia,
imediatamente, visando a minorar as consegquéncias perante os credores e consumidores-adquirentes das
unidades residenciais.

Consoante asseverado, inimeras foram as oportunidades conferidas para regularizacdo da
inadimpléncia, em que pese legalmente se admitir a imediata convolacdo em faléncia pelo
descumprimento de qualquer obrigacdo previsto no plano de recuperacdo judicial, por menor que sgja
Todavia, a recuperanda ndo honrou com suas obrigagoes.

Como antes dito, o caréter social, caracterizado pelalesdo aos adquirentes dos imoveis, ndo
pode ser fundamento para impedir a convolacdo e decretacdo da faléncia, sob pena de inviabilizar a
aplicacdo da legislagdo vigente, coadunando e respaldando o inadimplemento das obrigagdes assumidas
perante os credores no plano de recuperacdo judicial.
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Frisa-se, ndo se mostra crivel tentar tornar inaplicavel o art. 73, 1V, da Lei 11.101/05,
disposicdo normativa de natureza de regra e ndo principiolégica, pelo qual ndo ha que ser mitigada ou
rel ativizada proporcionamente ao prejuizo. A disposicdo legal é clara, o juiz decretar § afaléncia durante
0 processo de recuperacgao judicial por descumprimento de qualquer obrigagcdo assumida no plano de
recuperacao judicial.

4.B. DO F:REJUI'ZO E AQUIESCENCIA DOS CREDORES COM GARANTIA REAL
PARA REGULARIZACAO DOS DEBITOS EM ATRASO

Ante o exposto, é certo afirmar, portanto, que qualquer obrigacdo descumprida é passivel
de convolacdo a recuperacdo judicial em faléncia, de modo que se mostra desnecessario apurar, nesta
oportunidade, a que titulo se deram as amortizagdes pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, porque se
discute, no caso, o inadimplemento perante o BANCO DO BRASIL.

Cumpre mencionar, o proprio Banco do Brasil solicitou a convolagdo em faléncia (evento
4228), sendo direito de qualquer credor lesado seu requerimento, ndo se podendo admitir pretender
esguivar-se das obrigacdes ou impedir a convolacdo da faléncia, sob 0 argumento de as consequéncias
pelo inadimplemento causard prejuizos a um namero maior de credores. Ressalta-se, 0 prejuizo aos
credores com garantia real é inequivoco, dispensando producdo de provas, pois em se considerando o
inadimplemento que ensejou o0 pedido de recuperacdo judicial, patente que o inadimplemento das
obrigagdes assumidas no plano aprovado, qualquer que segja, importara em consequéncias negativas aos
credores.

Logo, desnecessério observar o tamanho ou gravidade do prejuizo sofrido pelos credores
com garantia real, ou inclusive, de promover suas intimagdes para se manifestarem nos autos, na medida
em gue incumbe ao administrador judicial e ao juizo, fiscalizar as atividades do devedor e o cumprimento
do plano de recuperacéo judicial (LRF, art. 22, Il, ‘a’), sendo imperativa, e ndo facultativa, a
decr etacdo na hipotese de descumprimento. Tanto o €, que o art. 61, 81°, daLei 11.101/05 prevé que“o
descumprimento de qualquer obrigacdo prevista no plano acarretard a convolacdo da recuperacdo em
faléncia” e, pelo art. 73, 1V, da Lei Especial, “0 juiz decretara a faléncia (...) por descumprimento de
qualquer obrigagdo assumida no plano de recuperacao” (destaguel).

4.C. DA SOBERANIA DA VONTADE DOS CREDORES E DA PRESERVACAQ DA
EMPRESA

Outrossim, ainda que aplicavel a soberania da vontade dos credores para andlise e votagéo
do plano de recuperacdo judicia e matérias especificas, a serem deliberadas em assembleia geral (LRF,
art. 35), como dito, cabe a juiza e ndo aos credores, a convolacdo em faléncia pelo descumprimento do
plano aprovado.

O art. 73 da Lei 11.101/05 é claro ao prever a possibilidade de decretagdo de faléncia
durante o processo de recuperacdo judicial: a) por deliberacdo da assembleia geral de credores; b) pela
ndo apresentacéo, pelo devedor, do plano de recuperacdo judicial; c) pela rejeicdo do plano de
recuperacao judicial na assembleia gera de credores; d) por descumprimento de qualquer obrigacéo
assumida no plano de recuperacdo judicial.

Igualmente possivel a decretagdo da faléncia, inclusive por convolagdo (LRF, art. 73,
parégrafo unico), nas hipéteses do art. 94 da Lei 11.101/05, a saber: @) ndo pagamento, sem relevante
razdo de direito, de obrigacdo liquida que ultrapasse o equivalente a 40 salarios minimos vigente; b)
execucdo por quantia liquida; c) liquidacdo precipitada de seus ativos, lancar mdo de meio ruinoso ou
fraudulento para realizar pagamentos; d) realiza atos com o objetivo de retardar pagamentos ou fraudar
credores; €) transfere estabelecimentos a terceiros; f) simula a transferéncia com o objetivo de burlar a
legislacdo; g) da ou reforca garantia sem ficar com bens livres e desembaragados para saldar seu passivo;
h) se ausenta sem deixar representante e com recursos suficientes para pagar os credores; i) deixa de
cumprir, no prazo estabel ecido, obrigacdo assumida no plano de recuperacéo.

Esclarece-se, a decretacdo de faléncia pelo descumprimento de qualquer obrigacdo
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assumida (LRF, art. 73, 1V) ndo se encontra vinculada ou condicionada a deliberacdo prévia em
assembleia geral de credores (LRF, art. 73, 1), a qual compete decidir quanto a faléncia na forma do art.
42 daLei especial, isto é, serejeitar o plano de recuperacéo judicial

Outrossim, importa destacar, o art. 61, 81° e art. 73, 1V, ambos da Lei 11.101/05 s&o
expressos ao prever que “o descumprimento de qualquer obrigacdo prevista no plano acarretara a
convolacédo da recuperacao em faléncia”, cabendo ao juiz decreta-la. Salienta-se, as consegquéncias do
inadimplemento/descumprimento do plano de recuperacdo judicia se encontram expressas no texto legal
e foram previstas em decisdo judicial (eventos 3175.2, 4547 e 4861), pelo que se verifica a ciéncia
inequivoca da recuperanda, ndo comportando excegdes.

Logo, ndo se mostra crivel, inovar o plano de recuperacdo judicial, concedendo ou
dilatando prazo, em desconformidade aguele votado em Assembleia Geral de Credores. Ressalta-se, “as
decisBes da assembleia de credores representam o veredito final a respeito dos destinos do plano de
recuperacio” (REsp 1513260/SP, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 05/05/2016, DJe 10/05/2016).

Ademais, em que pese a possibilidade da instauragdo de Assembleia Geral de Credores
para modificacdo do plano, ainda que apos o biénio de supervisdo judicial (REsp 1302735/SP, Rel.
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 17/03/2016, DJe 05/04/2016), n&o
se admite a instalagdo da assembleia para prorrogar o pagamento ou impedir a decretacéo da faléncia
guando inadimplido o plano.

Ainda que se discuta a atribuicdo da assembleia geral de credores para deliberar na
recuperacao judicial “qualquer outra matéria que possa afetar os interesses dos credores’, inviavel
pretender gque todas as decisdes sejam tomadas pelos credores, sob pena de condicionar a atividade
jurisdicional a prévia deliberagdo dos credores, sendo expresso no texto legal a atribuicdo do magistrado
em decretar afaéncia.

Assim, a vista do descumprimento do plano, a convolac&o da recuperacdo judicial com a
decretacéo dafaléncia, € medida que se impde, nostermos do art. 73, 1V, daLe 11.101/05.

4.D. DA FALTA DE CONSENSO DOS VALORES DEVIDOS

A falta de consenso quanto a quantia devida a titulo de juros e correcdo monetéria no
periodo da caréncia, todavia, ndo deve ser fator aimpedir o adimplemento das obrigagdes, isto porque, o
plano de recuperacdo judicia foi amplamente discutido, inclusive com participagdo dos credores com
garantia real, conforme se verifica das diversas alterages promovidas (eventos 1611, 2273, 2881) e
manifestagcdes da recuperanda solicitando dilacéo do prazo de stay period para negociagdo (eventos 2337
e 2884).

Destaca-se, a recuperanda assumiu obrigacdes em plano de recuperacéo judicial aprovado
em assembleia geral de credores, ndo sendo crivel, apos o esgotamento do prazo de caréncia, fundar-se na
auséncia de consenso quanto ao montante devido, vez que deveria, desde o inicio, ter promovido ao
pagamento, havendo inadimplemento do plano h&a mais 06 (seis) meses, situacdo que acarreta, sem
sombra de diavidas, prejuizos aos credores.

Outrossim, em ndo havendo consenso os valores devidos a titulo de juros e corregéo
monetaria, deveria a parte ter comunicado com antecedéncia a este juizo, para fins de deliberacdo e
promovido a consignacdo em pagamento, demonstrando boa-fé na execucdo do plano, medida judicial
ndo levada a efeito, pelo que se observa o inequivoco descumprimento das obrigagdes.

Ressalta-se, ndo se mostra crivel, apds 0 escoamento do prazo para pagamento, em que
pese ter sido dilatado, em contrariedade ao plano de recuperacdo judicial e a soberania da vontade dos
credores, exercida em assembleia geral, pretender eximir-se da responsabilidade assumida, sem ter
diligenciado em tempo habil para dirimir alegada controvérsia.
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A recuperanda sequer manifestou interesse em consignar em juizo o valor que entendia
devido, justamente por ndo possuir condic¢des financeiras em dar cumprimento as obrigacdes assumidas,
como confessado nos embargos de declaracdo (evento 5083, item 12).

4.E. DO EFETIVO DESCUMPRIMENTO

Até o momento, apurou-se e a deliberacdo do juizo se restringiu ao inadimplemento
confessado, no que tange a obrigacdo de pagar 0s juros e correcdo monetaria no periodo de caréncia aos
credores com garantiareal.

E de se destacar, entretanto, que a primeira parcela anual devida, igualmente, aos credores
com garantia real, com vencimento em margo/2018, ndo foi adimplida, situacdo apontada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (evento 4987, fl. 2), e corroborada pelo administrador judicial (evento 5075,
fl. 32, item 14), ante a auséncia de apresentacdo, pela recuperanda, dos comprovantes de eventuais
pagamentos ocorridos até 0 momento.

Tem-se, assim, que o descumprimento do plano de recuperacdo ndo se limita as pendéncias
dos juros e corregdo monetéria, recaindo, também, sobre as obrigacfes principais assumidas. Ora, em ndo
havendo condigdes de manutencéo da empresa, esta deve ser encerrada e declarada sua faléncia, inclusive
parafins de preservacao dos credores e fornecedores, visando a minorar as consequéncias negativas.

A convolacdo em faléncia traz consigo, igualmente, um caréter social, pois ndo se mostra
correta a manutencdo das atividades e seu funcionamento que apenas apresentam prejuizos ao longo dos
anos e acumulam débitos, inclusive durante a recuperagdo, prejudicando novos credores e aumentando o
passivo a ser liquidado.

4.F. DA RESPONSABII:IZAQAO DOS CREDORES, SUPOSTOS CREDITOS FISCAIS
E PERSPECTIVA DE ARRECADACAO

Pelo comunicado da CAIXA (evento 4833.5), verifica-se que a instituicdo promoveu a
amortizacao/liquidacdo da divida em dezembro/2017, devendo a questéo ser posteriormente apurada por
este juizo, inclusive para exame do Ministério Publico quanto a licitude da prética, vez que possivel a
imputacdo de favorecimento de credor, demonstrado-se que agiu em desconformidade com o plano de
recuperacdo aprovado. Nada obstante, considerando que a amortizagdo data de dezembro/2017, este fato,
por si, ndo justifica o inadimplemento dos meses anteriores para pagamento dos juros e corregdo
monetéria, situacdo que confirma o inadimplemento, independentemente de apurar eventual
responsabilizacdo dos credores por retencéo indevida de valores.

|gualmente, embora demonstrado sentenca favoravel, em primeiro grau, ndo transitada em
julgado, para reconhecer crédito fiscal de R$ 700.000,00 a ser compensado com a Unido (evento
4833.13), o passivo tributéario (federal, estadual e municipal), em aberto, até outubro de 2017, totaliza R$
18.972.642,00 (evento 4724), circunstancia que pouco aproveita ao cumprimento do plano de recuperacéo
judicial.

Cumpre mencionar, ainda, a constatacdo, pelo administrador judicial, de que os saldos
vencidog/extraconcursais no periodo de tramitaco da presente recuperacdo judicial somam a quantia de
R$ 3.101.424,79, bem como que a empresa, em que pese a projegdo positiva de resultados, vem
enfrentando prejuizos no montante de R$ - 9.257.439,00, referente ao exercicio de 2016, R$ -
7.912.496,00, referente ao exercicio de 2017, e R$ - 805.034,00 acumulado em marcgo de 2018. Ha de se
considerar, ainda, o débito fiscal que ultrapassa os R$ 23.000.000,00 (evento 5075).

Segundo o administrador judicial os prejuizos apresentados em 2016, 2017 e 2018
evidenciam “o risco de continuidade operacional, nos quais os recursos gerados sao utilizados apenas
para manter as estruturas operacionais e organizacionais atuais’ (eventos 4724, 5068 e 5075). Assim,
considerando que a recuperanda ndo mais apresenta viabilidade econdmica e capacidade financeira em
arcar com as obrigagdes assumidas, tendo inadimplido o plano de recuperagéo judicial, impositivo a
convolacdo em faléncia.
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Ante o exposto, considerando o descumprimento do plano de recuperacdo judicial,
imperiosa a aplicacdo da norma com a consequente convolacdo da recuperacdo judicial e
DECRETACAO DA FALENCIA, nos termos do art. 61, §2° e art. 73, 1V, ambos da Lei 11.101/05, nos
termos da fundamentacdo supra.

5. DA DESTITUICAO DOS SOCIOS

No caso em comento ndo se vislumbra, nesta oportunidade, salvo prova em contrério,
indicios veementes de cometimento de crime falimentar ou que os administradores tenham agido com
dolo, simulagéo ou fraude contra os interesses de credores, tampouco a prética das condutas elencadas no
art. 64 daLei 11.101/05.

Nada obstante, decretada a faléncia, imperioso o afastamento do devedor de suas
atividades, visando a preservar e otimizar a utilizacdo produtiva dos bens, ativos e recursos produtivos,
inclusive os intangiveis, da empresa (LRF, art. 75).

Nesse sentido dispbe o art. 103 da Lei 11.101/05 ao prever que desde a decretacdo da
faléncia o devedor perde o direito de administrar os seus bens ou deles dispor, podendo o falido,
entretanto, fiscalizar a administracdo da faléncia e intervir nos processos em que a massa falida seja parte
ou interessada.

6. DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Nada obstante a decisdo interlocutoria proferida que julgou o incidente de impugnagéo a
relacdo de credores apresentado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autos n.°
0003775-04.2017.8.16.0035, tém-se gque naquela oportunidade foi realizada clara distingdo entre as
consequéncias do patriménio de afetacdo na recuperacdo judicial e na faléncia (evento 3175.1, item 6),
tendo assim disposto:

“ 6. No que concerne aos créditos relativos ao patriménio de afetacéo, importante
diferenciar os créditos ndo sujeitos a recuperacao judicial, daqueles considerados
extraconcursais da faléncia.

Pela recuperacéo judicial se objetiva a viabilizacdo da superacdo da situacdo de
crise econdémico-financeira do devedor, a fim de permitir a manutencéo da fonte
produtora, do emprego e dos interesses dos credores (LRF, art. 47). Por sua vez, a
faléncia visa a preservar e otimizar a utilizacdo produtiva dos bens, ativos e
recursos produtivos, objetivando a realizacéo do ativo e pagamento dos credores
(LRF, art. 75). Os institutos sao diversos, possuindo, cada qual, procedimento e
regras proprias.

Frise-se, a rigor, ndo ha que se falar em concurso de credores para a recuperacao
judicial, os quais, embora classificados em classes, receberdo as importancias que
Ihes sdo devidas, observado o plano de recuperacéo judicial. A teor do art. 41 da
Lel 11.101/05, a classificacdo dos créditos e consequente divisao dos credores em
classes possui funcéo precipua de organizar e dispor quanto ao direito de voto na
assembleia geral para deliberagdes quanto a recuperacao judicial (LRF, art. 35, |
e art. 42). Para a recuperacao judicial ndo h& ordem de preferéncia de créditos,
embora reconhecido o caréter emergencial da verba alimentar e consequente
prioridade no pagamento, mediante estipulado de prazo exiguo para sua quitacio
(LRF, art. 54).

Diferente € a questao na faléncia, em que ha inequivoco concurso de credores para
repartir os ativos da massa falida, objetivando a satisfacdo do crédito, ainda que
parcialmente, de modo proporcional, obedecida a ordem legalmente estabelecida
(LRF, art. 83).
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Nos termos do art. 49 da Lei 11.101/05, estdo sujeitos a recuperacdo judicial todos
os créditos existentes na data do pedido, ainda que ndo vencidos, excetuados
aqueles discriminados nos 883° e 4° do referido dispositivo legal, quais sgjam: i)
proprietario fiduciario de bens méveis ou imoveis; ii) arrendador mercantil; iii)
proprietario ou promitente vendedor de imével cujos respectivos contratos
contenham clausula de irrevogabilidade ou irretratabilidade, inclusive em
incorporagdes imobiliarias; iv) proprietario em contrato de venda com reserva de
dominio; e v) importancia entregue ao devedor, em moeda corrente nacional,
decorrente de adiantamento a contrato de cambio para exportacao.

E, pelo art. 84 da Lei 11.101/05, serdo considerados extraconcursais e pagos com
precedéncia: i) remuneracdes devidas ao administrador judicial e seus auxiliares, e
créditos derivados da legislacdo do trabalho ou decorrente de trabalho relativos a
servicos prestados apos a decretacdo da faléncia; ii) quantias fornecidas a massa
pelos credores; iii) despesas com arrecadacéo, administracao, realizacdo do ativo
e distribuicéo do seu produto, bem como custas do processo de faléncia; iv) custas
judiciais relativas as acles e execugdes em que a massa falida tenha sido vencida;
V) obrigacdes resultantes de atos juridicos validos durante a recuperacéo judicial
segundo art. 67 da LRF.

H4, pois, clara distingdo entre a “ sujeicdo ou ndo do crédito”, que incidente na
recuperacao judicial (LRF, art. 49), e, a “ concursalidade ou extraconcursalidade
do crédito” (LRF, art. 83 e 84), atinente a faléncia. Assim, apesar de existir
algumas disposicoes comuns (LRF, art. 5° e seguintes), os procedimentos devem
tramitar e respeitar seus regramentos proprios, ndo podendo se falar em
inter pretacdo extensiva ou analogia contra legem.

Este introito se fez necessario para apurar a aplicabilidade ou néo do art. 119, IX,
da LRF, que ao dispor sobre os efeitos da decretacdo da faléncia sobre as
obrigacfes do devedor (Capitulo V, Secéo VIII, da Lei 11.101/05) prevé que nas
relacbes contratuais prevalecerdo as seguintes regras. “o0s patrimbénios de
afetacdo, constituidos para cumprimento de destinacdo especifica, obedecerdo ao
disposto na legislacéo respectiva, permanecendo seus bens, direitos e obrigaces
separados dos do falido até o advento do respectivo termo ou até o cumprimento de
sua finalidade, ocasido em que o administrador judicial arrecadara o saldo a favor
da massa falida ou inscreverd na classe préprio o crédito que contra ela
remanescer” .

Em observancia ao disposto na legislacdo especifica, temos o art. 31-F da Lei
4.591/64 (Lei de Incorporacfes) que assim prevé: “ Os efeitos da decretacdo da
faléncia ou da insolvéncia civil do incorporador ndo atingem os patrimonios de
afetacdo constituidos, ndo integrando a massa concursal o terreno, as acessoes e
demais bens, direitos creditorios, obrigacdes e encargos objeto da incorporagao.”

E certo, portanto, que as previsdes quanto a segregacdo dos bens atingidos pelo
regime de afetacdo ganham forca com a decretacdo da faléncia ou com a
insolvéncia civil do incorporador, ndo podendo se estender os efeitos da norma a
recuperacéo judicial, porque ndo previsto pelo legislador, o qual se limitou a
elencar nos 883° e 4° os créditos que nao se sujeitos aos efeitos do pedido,
guedando silente quanto aos patriménios de afetacéo. Assim, os créditos dos
patrimdnios de afetacdo devemn, com efeito, se sujeitar aos efeitos da recuperacéo
judicial” .

Considerando, pois, a convolagdo da recuperacdo judicial em faléncia, importante
esclarecer, que o patrimdnio de afetacdo deverd ser separado/diferenciado da do falido até o advento do
respectivo termo ou cumprimento de sua finalidade, conforme previsdo legal do art. 119, I1X, da Lei
11.101/05, que assim prevé: “os patrimdnios de afetacdo, constituidos para cumprimento de destinacéo
especifica, obedecerdo ao disposto na legislagdo respectiva, permanecendo seus bens, direitos e
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obrigacdes separados dos do falido até o advento do respectivo termo ou até o cumprimento de sua
finalidade, ocasi&o em que o administrador judicial arrecadara o saldo a favor da massa falida ou
inscrevera na classe préprio o crédito que contra ela remanescer” .

A propasito, em observancia ao disposto nalegislagéo especifica, cita-se, ainda, o art. 31-F
da Lei 4.591/64 (Lei de Incorporagdes) que assim prevé: “Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil do incorporador ndo atingem os patrimdnios de afetacdo constituidos, ndo integrando a
massa concursal o terreno, as acessdes e demais bens, direitos creditorios, obrigacdes e encargos objeto
daincorporacédo.” (destaquei)

Conforme decisdo no incidente, o patrimdnio de afetacdo € constituido mediante
averbagdo, a qualquer tempo, no Registro de Iméveis, de termo firmado pelo incorporador e, quando for o
caso, também pelos titulares de direitos reais de aquisi¢do sobre o terreno (Lei 4.591/64, art. 31-B), sendo
certo que o patriménio de afetacdo visa a assegurar direitos aos adquirentes de unidades autbnomas, bem
como aperfeicoar as relacfes juridicas e econdmicas entre esses adquirentes, o incorporador e 0 agente
financiador da obra.

Diga-se, decretada a faléncia, além das consequéncias adiante apreciadas, decorrentes da
legislacdo falimentar, imprescindivel, nesta oportunidade, examinar, ainda, a destinagdo do patrimonio de
afetacdo e a continuidade das obras dos empreendimentos, visando ao direito dos adquirentes, nos termos
dalei 4.591/64, art. 31-F.

Assim, imperioso que:

a) Nos sessenta dias que se seguirem a decretacdo da faléncia do incorporador, 0
condominio dos adquirentes realizara assembleia geral, na qual, por maioria simples, ratificara o mandato

da Comisséo de Representantes ou elegerd novos membros, e, em primeira convocagdo, por dois tergos
dos votos dos adquirentes ou, em segunda convocacgdo, pela maioria absoluta desses votos, ingtituira o
condominio da construcdo, por instrumento publico ou particular, e deliberara sobre os termos da
continuagcdo da obra ou da liquidagdo do patriménio de afetacdo (art. 43, inciso 111); havendo

financiamento para construcdo, a convocacdo podera ser feita pela instituicdo financiadora.

b) Caso decidam pela continuacdo da obra, 0os adquirentes ficardo automaticamente
sub-rogados nos direitos, nas obrigacbes e nos encargos relativos a incorporacdo, inclusive aqueles
relativos ao contrato de financiamento da obra, se houver. E, cada adquirente responderd individua mente

pelo saldo porventura existente entre as receitas do empreendimento e o custo da conclusdo da
incorporagdo na proporcdo dos coeficientes de construcdo atribuivels as respectivas unidades, se outro
critério de rateio ndo for deliberado em assembleia geral por dois tergos dos votos dos adquirentes,
observado ao disposto nosincisos do art. 31-F, 812, daLe 4591/64.

¢) Em havendo saldo positivo entre as receitas da incorporacgéo e o custo da concluséo da
incorporacdo, o valor correspondente a esse saldo deverd ser entregue a massa falida pela Comissdo de
Representantes.

d) Para assegurar as medidas necessarias ao prosseguimento das obras ou a liquidacéo do
patriménio de afetacdo, a Comissdo de Representantes, no prazo de sessenta dias, a contar da data de

realizacdo da assembleia geral de que trata o § 1°, promoverd, em leildo plblico, com observancia dos
critérios estabelecidos pelo art. 63, a venda das fragdes ideais e respectivas acessdes que, até a data da
decretacdo da faléncia ou insolvéncia ndo tiverem sido alienadas pelo incorporador. O leildo devera ser
acompanhado pelo administrador judicial ou pessoa por quem ele indicar, comunicando-se ao juizo o
resultado das vendas.

Nesta hipotese o arrematante ficara sub-rogado, na proporcéo atribuivel afracéo e acessdes
adquiridas, nos direitos e nas obrigacOes relativas ao empreendimento, inclusive nas obrigacdes de
eventual financiamento.

Paraa venda das fragOes ideai s, devera se observando o quanto disposto quanto ao andincio,
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valores, preco (art. 31-F, 816, da Lei 4591/64) e assegurado, sucessivamente, a igualdade de condicdes
com terceiros (art. 31-F, 817, daLe 4591/64).

€) Realizada a venda, incumbira a Comissdo de Representantes, sucessivamente, nos cinco
dias que se seguirem ao recebimento do prego: | - pagar as obrigagdes trabalhistas, previdenciarias e
tributarias, vinculadas ao respectivo patrimdnio de afetacdo, observada a ordem de preferéncia prevista na
legislacdo, em especial o disposto no art. 186 do Cddigo Tributario Nacional; 1l - reembolsar aos
adquirentes as quantias que tenham adiantado, com recursos proprios, para pagamento das obrigactes
referidas no inciso I; 111 - reembolsar a instituicdo financiadora a quantia que esta tiver entregue para a
construcéo, salvo se outra forma for convencionada entre as partes interessadas; |V - entregar ao
condominio o valor que este tiver desembolsado para construcéo das acessdes de responsabilidade do
incorporador (8§ 6° do art. 35 e § 5° do art. 31-A), na proporcdo do valor obtido navenda; V - entregar ao
proprietario do terreno, nas hipdteses em que este seja pessoa distinta da pessoa do incorporador, o valor
apurado na venda, em proporcdo ao valor atribuido afracéo ideal; e VI - entregar a massa falida o saldo
que porventura remanescer.

A responsabilidade da Comisséo de Representantes, a ser eleita em assembleia geral do
condominio de adquirentes de cada empreendimento, restringir-se-a ao empreendimento dos adquirentes
afetado pelo patrimonio de afetacdo, devendo, o saldo porventual remanescente, ser depositado em juizo,
para quitacdo dos depois credores, obedecida a ordem de preferéncia. Nada obstante, considerando a
interesse publico do concurso de credores e da massa falida, fica, desde j&, assegurado a possibilidade de
acompanhamento dos atos de venda e das assembleias pelos falidos e administrador judicial, ao qual
incumbird, ainda, afiscalizagdo.

E dizer, devera ser formada uma Comissio de Representantes para cada empreendimento
com patrimonio de afetac&o.

f) O incorporador deve assegurar & pessoa homeada nos termos do art. 31-C, 0 acesso a
todas as informagtes necessarias a verificagdo do montante das obrigactes referidas no § 12, inciso I, do
art. 31-F vinculadas ao respectivo patrimonio de af etacao.

g) Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as obrigacdes relativas, de maneira
direta ou indireta, a0 imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro, devidas pela pessoa juridica
do incorporador, inclusive por equiparagcdo, bem como as obrigagdes oriundas de outras atividades do
incorporador ndo relacionadas diretamente com as incorporagdes objeto de af etacéo.

7. DOSCREDITOSTRIBUTARIOS

Da andlise dos autos, depreende-se a existéncia de débitos fiscais municipais, estatual e
federal, sendo certo que créditos tributérios é preferencial (LRF, art. 83, I11), antecedendo na ordem de
classificagéo e pagamento aos créditos com privilégio especial e geral, quirografario, multas e créditos
subordinados.

E dizer, preferencialmente aos créditos tributérios, os quais, destaca-se, ndo s30 compostos
pelas multas tributarias (CTN, art. 139 e 186, 111), devem ser pagos os créditos derivados da legislacéo
trabalhista e os com garantiarea até o limite do valor do bem gravado (RF, art. 83, | ell).

Ademais, segundo art. 186, I, do CTN, na faléncia, o crédito tributé&rio ndo prefere aos
créditos extraconcursais (LRF, art. 84) ou as importancias passiveis de restituicdo (LRF, art. 85).

Além disso, importante ressalvar o privilégio do concurso de preferéncia, pelo que se
consagra a prelacdo ao pagamento dos créditos tributarios da Uni&o e suas autarquias em detrimento dos
créditos fiscais dos Estados, e destes em relacdo aos dos Municipios, consoante a dic¢do do art. 187, 8
dnico c/c art. 29, da Lei 6.830/80 (REsp 957.836/SP, Rel. Ministro LUIZ FUX, PRIMEIRA SECAO,
julgado em 13/10/2010, DJe 26/10/2010).

Frisa-se, conforme verbete da Simula 563 do STF: "O concurso de preferéncia a que se
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refere o paragrafo Unico do art. 187 do Cadigo Tributario Nacional € compativel com o disposto no art.
P, 1, da Constituicdo Federal". Ressalva-se, 0 art. 9°, |, mencionado € da Constitui¢cdo Federal de 19609,
com redagdo dada pela Emenda Constitucional n.° 01/1969, que assim previa: “Art. 9°. A Unido, aos
Estados, ao Distrito Federal e aos Municipios é vedado: | - criar distingdes entre brasileiros ou
preferéncias em favor de uma dessas pessoas de direito publico interno contra outra”.

Sobre 0 assunto, salienta-se que o Ministro Erou Grau assim dispos. “A vedacao
estabelecida pelo artigo 19, 111, da Constituicdo (correspondente aquele do artigo 9°, I, da EC n. 1/69)
ndo atinge as preferéncias estabelecidas por lel em favor da Unido. (...)” (Al 608769 AgR, Relator(a):
Min. EROS GRAU, Segunda Turma, julgado em 18/12/2006, DJ 23-02-2007).

Registra-se, assim, a preferéncia dos créditos tributérios, nos termos da fundamentagdo
supra, sendo certo, ainda, que se deverd observar os parcelamentos efetuados perante os entes federados.

8. DAS CONSEQUENCIA DA CONVOLACAO EM FALENCIA

8.1A decretacdo da faléncia determina o vencimento antecipado das dividas do devedor e
dos socios ilimitada e solidariamente responsaveis (LRF, art. 77), devendo a responsabilidade pessoal dos
socios de responsabilidade limitada ser apurada no proprio juizo dafaéncia (LRF, art. 82).

Se 0 pedido de recuperacdo judicial é convolado em faléncia, todos os créditos incluidos no
guadro-geral ficam automaticamente habilitados, consoante a regra do art. 80 da Lei 11.101/05 (TJPR -
172 C.Civel - Al 1334577-8 - Colombo - Rel.: Lauri Caetano da Silva- Unanime - J. 10.06.2015).

Para além dos créditos habilitados em recuperacéo judicial, ficam igualmente sujeitos ao
concurso de credores os créditos constituidos durante a recuperacéo, até a data da faléncia, de acordo com
o entendimento da Corte Superior. Cita-se: “em razio de fato superveniente, isto €, decreto da faléncia da
empresa mediante sentenca - ato circunscrito a convolacao da recuperacao judicial em regime falimentar
-, 0S créditos ja& submetidos ao processo de recuperacéo e aqueles constituidos até a data da quebra
sujeitam-se ao concurso de credores, observadas as regras aplicaveis a verificagdo e habilitacdo de
créditos, bem como o disposto no art. 80 da Lei de Recuperacdo e Faléncia” (AgRg no CC 92.664/RJ,
Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA, SEGUNDA SECAO, julgado em 10/08/2011, DJe
22/08/2011 - destaquei).

8.2Ainda, e com fulcro no artigo 99 eincisos da Lel 11101/2005:
a) Fixo o termo legal dafaléncia o 90° dia anterior ao pedido de recuperacéo judicial.

b) Determino que o falido apresente, no prazo méximo de 05 (cinco) dias, relagdo nominal
dos credores, indicando endereco, importancia, natureza e classificagdo dos respectivos créditos, sob pena
de caracterizacéo de crime de desobediéncia.

¢) Fixo o prazo de 15 (quinze) dias, estes contados da respectiva publicacdo em edital desta
sentenca, para que os credores apresentem as suas habilitacdes de crédito, ficando ressalvado, desde ja,
gue os créditos relacionados na recuperacdo judicial ficam automaticamente habilitados.

d) Ordeno a suspensdo de todas as agbes ou execucOes contra o falido, ressalvadas as
hipoteses previstas nos paragrafos 1° e 2°, do artigo 6°, daLei 11.101/05.

€) Na sequéncia, proibo a pratica de qualquer ato de disposi¢do ou oneracdo de bens do
falido, submetendo-os, preliminarmente, a autorizagdo judicial e do Comité, se houver, ressalvados os
bens cuja venda faga parte das atividades normais do devedor, somente na hipétese de continuidade dos
negocios.

f) Ordeno ao Registro Publico de Empresas (Junta Comercial) que proceda a anotacéo da
faléncia no registro do devedor, para que conste a expressao “Falido”; da data da decretagcéo da falénciae
dainabilitacéo para exercer qualquer atividade empresarial a partir desta data e até a sentenca de extin¢éo
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das obrigacdes, conforme artigo 102 da Lei 11101/05.

g) Nomeio como administrador judicial EXM PARTNERS ASSESSORIA
EMPRESARIAL LTDA., na pessoa do Dr. EDUARDO SCARPELLINI, que desempenhara suas
funcdes nos exatos termos do artigo 22, inciso Ill, da Lei de Faléncias, e devera ser intimado para a
assinatura do termo de compromisso no prazo de quarenta e oito horas, conforme determina o artigo 33 da
Lei.

h) Oficie-se ao Banco Central, Registros Imobilidrios, DETRAN e Receita Federal para
gue informem sobre a existéncia de bens e direitos do falido.

i) Determino, de momento, a continuacdo provisoria das atividades do falido com o
administrador judicial, visando ao adimplemento integral dos débitos.

j) A assembleia-geral de credores seré oportunamente convocada.

K) Intime-se o Ministério Publico, e comunique-se as Fazendas Publicas Federal, Estadual
e Municipal, para que tomem conhecimento da faléncia.

[) Oficie-se, também, a Justica do Trabalho, através da sua diregcdo, informando sobre a
decretacdo da faléncia do presente devedor.

m) Expeca-se edital contendo a integra desta decisdo que decretou a faléncia, além da
relacdo dos credores, assim que houver, conforme artigo 99, paragrafo unico, daLei n.° 11101/05.

8.3Intime-se o falido, cientificando-lhe de suas obrigactes, sob pena de responder por
crime de desobediéncia (LRF, art. 104, paragrafo tnico), para:

a) assinar nos autos, termo de comparecimento no prazo de 48 horas (LRF, art. 104, 1);

b) entregar ao administrador judicial os livros obrigatérios, bens, papéis e documentos,
auxiliando-o com zelo e presteza, assim que solicitado (LRF, art. 104, 11,V e VII);

C) ndo se ausentar sem justo motivo ou comunicagdo expressa ao juiz (LRF, art. 104, 111);
d) comparecer atodos os atos da faléncia, podendo se fazer representar (LRF, art. 104, 1V);
€) prestar as informagdes solicitadas (LRF, art. 104, V1)

f) examinar as habilitagdes (LRF, art. 104, VIII);

g) assistir ao levantamento e verificagdo do balanco (LRF, art. 105, 1X);

h) manifestar-se sempre que determinado (LRF, art. 104, X);

1) apresentar arelagéo de credores em 05 dias (LRF, art. 104, X1);

J) examinar e dar parecer sobre as contas do administrador judicial (LRF, art. XI1).

8.4.Ademais, importante mencionar que ficam suspensos o exercicio do direito de retirada
ou de recebimento do valor das quotas ou agdes, por parte do sdcio da sociedade falida (LRF, art. 116, 11).

8.5.Cessa a eficicia de eventual mandato outorgado pela falida, devendo o suposto
mandatério prestar contas de sua gestéo (LRF, art. 120).

8.6.Ficam preservados os contratos bilaterais, eventualmente existentes, os quais poderéo
ser cumpridos pelo administrador judicia parareduzir ou evitar aumentar o passivo da massafalida (LRF,
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art. 117).

8.7.Consideram-se encerradas as contas correntes no momento da decretacdo da faléncia,
devendo ser apurado o respectivo saldo (LRF, art. 121).

9. DO JUIZO UNIVERSAL E DA ATRACAO DASACOES

Imperioso destacar que, segundo firme posicionamento da Corte Superior, em que pese 0
art. 76 daLei 11.101/05 prever aindivisibilidade e a competéncia do juizo falimentar para conhecer todas
as acOes sobre bens, interesses e negdcios do falido, ressalvadas as trabahistas e fiscais, “ os institutos da
recuperacao judicial e da faléncia, a despeito de instaurarem o juizo universal, ndo acarretam a atracao
das ac¢Bes que demandam quantia iliquida - art. 6°, 8§ 1°, da Lei 11.101/05”, conforme precedentes: AgRg
no REsp 1355386/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, Terceira Turma, DJE
29/09/2014; AgRg no REsp 1471615/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, Quarta Turma, DJE
24/09/2014; AgRg na SEC 006948/EX, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, CORTE ESPECIAL, DJE
01/02/2013; AgRg na CR 003781/EX, Rel. Ministro ARI PARGENDLER, CORTE ESPECIAL, DJE
07/08/2012; CC 119949/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Segunda Sec¢&o, DJE 17/10/2012.

10. DA EXPEDICAO DE OFiCIO AOS JUIZOS COMPETENTES

A Secretaria para que comunique a decretagdo de falénciaao E. TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DO PARANA, enderecando o oficio a Corregedoria Geral de Justica.

Oficie-se, especificamente, aos d. Juizos do Foro Regional de S&o José dos Pinhais.

Intimem-se. Diligéncias necessérias.
Sao0 José dos Pinhais, data da assinatura digital.

Marcia Hibler Mosko

Juiza de Direito
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